Unsere Vorteile:

Individuelle Planung und Ausstattung zu 100% nach
Ihren personlichen Wiinschen und Vorstellungen

* Planung durch angestellte Architekten

Ein Vertragspartner fir die komplette Architektenleistung,
Keller/ Bodenplatte und Haus sichert Ihren optimalen Bauablauf

+ Alle Hauser werden in unserer Manufaktur am Standort in Weissach
im Tal konstruiert und mit Holz aus heimischen Waldern gefertigt

Nachhaltige Holztafelbauweise mit unserer diffusionsoffenen
»PALISOL"-Wand ohne Folie ]

+ Zusétzliche Aufdachdammung fir besten sommerlichen Hitzeschutz
Regionales Vertriebsgebiet gewahrleistet eine enge Kundenbetreuung
Wir kennen unsere Kunden beim Namen und nicht als Projektnummer

+ Personliche und interne Ansprechpartner von der Planung bis
zur Haustibergabe garantieren kurze Kommunikationswege

Bewahrte Zusammenarbeit mit regionalen Partnerunternehmen

« Fixe Baukosten dank transparenter Angebotsgestaltung
mit einer Preisgarantie

Unabhangige Qualitatsiberwachung

Uber TALBAU-Haus GmbH

Seit Uber 40 Jahren erfillen wir individuell geplante
Wohntraume in Okologischer Holztafelbauweise aus
heimischen Hoélzern. Als erfahrenes und zukunftorien-
tiertes Unternehmen vereinen wir traditionelle Bau-
weise mit moderner Ausfuhrung. Wir legen grol3en
Wert auf eine hohe Qualitdt unserer Hauser sowie
eine regionale Betreuung der Bauherren. AulRerdem
ist uns die Aufrechterhaltung der charakteristischen
Merkmale eines Familienunternehmens wichtig.

Kurze Wege, eine offene Kommunikation als auch ein
respektvolles und loyales Miteinander pragen unsere
tagliche Arbeit.

In welchem geografischen Gebiet kann
TALBAU-Haus Sie unterstiitzen?

Um unseren Kunden diesen Service anbieten zu
kdnnen, bedarf es einem gut funktionierenden
Netzwerk.

Die TALBAU-Haus GmbH als regionaler Fertig-
haushersteller bietet deshalb diesen Service zu-
nachst nur in ausgewdhlten Regionen an.

Wir freuen uns auf den
Kontakt mit Ihnen!
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Weitere Informationen erhalten Sie auf
unserer Homepage oder telefonisch unter:

07191 . 361 -177
www.talbau-haus.de

© Musterhaus Weissach @ Musterhaus Fellbach
EbniseestralBe 53 Eigenheim & Garten ¢ Platz 57
71554 Weissach im Tal HohenstraRBe 21 * 70736 Fellbach
Offnungszeiten: Offnungszeiten:
Nach individueller Terminvereinbarung  Mi. - So. 11-18 Uhr

© Musterhaus Giinzburg @ Musterhaus Mannheim ‘ TALBAU

FertighausWelt « Platz 16 Deutsches Fertighaus Center
Kimmerle-Ring 2 » 89312 Glinzburg Platz 39 « Xaver-Fuhr-StraRe 111
Offnungszeiten: 68163 Mannheim « Offnungszeiten:
Mi. - So. 11-18 Uhr Mi. - So. 10-17 Uhr

In der Zangershalde 6 « 71554 Weissach im Tal
Fon 07191 .361 - 0 * info@talbau.de
www.talbau-haus.de
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Individuelle Planung

Inneroértliche Verdichtung (8 34 BauGB)

@ TALBAU




Welche Vorteile bietet die innerortliche
Verdichtung oder der (Teil-)Neubau?

Durch die zunehmend geringere Ausweisung von neu-
em Bauland liegt der Fokus beim Neubau zukinftig
vermehrt auf der SchlieBung von inneroértlichen Bau-
licken und dem (Teil-)Abriss von Altgebauden mit
anschlieBendem Wiederaufbau. Hierbei ist es nicht
selten, dass Teile eines Altbaus (z. B. Keller) erhalten
bleiben.

1. Kostenersparnis: Bauherren kdénnen beste-
hende Infrastrukturen optimal nutzen und sparen
Kosten im Vergleich zur ErschlieBung neuer Fla-
chen.

2. Zentrale Lage: Innerértliche Verdichtung er-
moglicht den Bau von Immobilien in zentraler Lage
mit guter Anbindung an 6ffentlichen Nahverkehr,
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen
und Arbeitsplatze. Dadurch steigt die Attraktivitat
der Immobilie und verbessert die Vermietbarkeit
oder Verkaufschancen.

3. Nachhaltigkeit: Flachenverbrauch wird redu-
ziert, da bestehende Gebiete intensiver genutzt
werden. Das fordert nachhaltige Stadtentwcklung
und schitzt wertvolle Griinflaichen auBerhalb der
Stadt.

Innerortliche Verdichtung (834 BauGB)

Eine innerdrtliche Verdichtung zielt auf eine héhere
Bebauungsdichte innerhalb bereits bebauter Gebie-
te ab. Dies ermdglicht die SchlieBung von Baullicken
und effiziente Nutzung des innerdértlichen Raums zur
Deckung des Wohnraumbedarfs und Belebung der
Ortskerne.

Wie darf in einem gewachsenen
Gebiet gebaut werden?

Im Regelfall gibt es Bebauungsplane, die definieren,
wie ein Neubau auszusehen hat. In dlteren Gebieten
ist es jedoch nicht selten der Fall, dass keine quali-

fizierten Bebauungspldane vorhanden sind, sondern
der 834 BauGB zur Anwendung kommt.

Vereinfacht gesagt bedeutet dies, dass sich das neu
zu errichtende Gebaude in die Umgebungsbebauung
einfigen muss. Auf was dabei zu achten ist, bedarf es
einer gewissen Erfahrung.

In den letzten Jahren hat die TALBAU-Haus GmbH
bereits eine stattliche Anzahl von solchen Projekten
umgesetzt, die wir in enger Abstimmung mit den
Gemeinden bzw. Baurechtsbehdrden verwirklichen
durften.

(Teil-)Abriss und Neubau

Am Anfang eines Bauprojektes stellt sich fiir viele Bau-
willige folgende Frage: Neubau oder Altbau sanieren?
Die Antwort hangt naturlich sehr stark von der Ver-
fugbarkeit von Bauland/Gebrauchtimmoblilien und
schlussendlich auch den Kosten ab. Aber warum nicht
beides miteinander kombinieren? Sollte z.B. ein be-
stehender Keller einer Gebrauchtimmobilie weiter-
hin genutzt werden kénnen, bietet es sich an, diesen
zu erhalten und lediglich die daruber liegenden Ge-
schosse neu aufzubauen. In diesem Zuge hat man die
Moglichkeit die Vorteile des Neubaus, wie z. B. freie
Grundrissgestaltung und Energieeffizienz, zu nutzen
und gleichzeitig die Kosten fiir einen Kellerabriss und

Kellerneubau zu sparen. Natirlich missen statische
Gegebenheiten Uberprift werden und ggf. auch ge-
ringfligige bauliche Anpassungen vorgenommen wer-
den. Jedoch stehen die damit verbundenen Kosten in
keinem Verhéltnis zu einem Kellerneubau.

Bei solchen Projekten ist es wichtig, die entsprechen-
den MaBBnahmen planen zu kénnen. Und da haben Sie
mit TALBAU-Haus den richtigen Partner an ihrer Sei-
te. Wir unterstutzen Sie bei der Koordination der Ge-
werke, egal ob es sich dabei um den Abriss, statische
Themen, oder auch der Neubauplanung handelt. Von
Beginn an stehen wir an ihrer Seite!



